Zapis
z jednani shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 15.6.2022

Pfitomni: dle prezenéni listiny | ’

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
. — jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenove)

- navrhova (3 ¢lenové)

— dvou ovérovatelll zapisu z jednani
Zprava mandatové komise
Zprava piedstavenstva o ginnosti druzstva za rok 2021
Zprava kontrolni komise druZstva o ¢innosti za rok 2021
Diskuse
Schvaleni usneseni
Zaver

PNO O AW

Ad 1)

Shromazdéni delegatl zahajil a vedl mistopfedseda druZstva ing. Josef Ort. Privital
na jednani pfitomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni ing. Milan Bartof, pan Jifi Helich a pani
Hana Pavli¢kova. Zvolena komise bude podavat zpravu o G€asti na jednani a sestavi
navrh na usneseni.

Ovérovateli zapisu byli zvoleni pan Milan Dvoracéek a pan ing. Tadeas Dovina.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatd
OSBD Milada Boleslav bylo celkem pozvano 54 delegatt. Dle prezenéni listiny bylo
pritomno 32 delegatu, coz je 59,3 % Ucast, a proto je dnesni jednani usnasenischopné.

Ad 4) B

V avodu své zpravy o Cinnosti druzstva predseda druzstva p. Vaclav Rep$ uvital
pfitomné delegaty na dnesnim jednani shromazdéni delegatti a pfipomnél, Ze dnesni
jednani se v této klasické podobé kona po tfech letech z diivodu pandemie v minulych
letech, kdy jednani probihalo korespondenéni formou. Shromazdéni delegatli bylo
svolano ve smyslu &l. 66 Stanov druZstva a na tomto shromazdéni je tfeba predevsim
projednat fadnou Ucetni zavérku za uplynuly rok 2021. Déle pfedseda uvedl, Ze chce
také seznamit pfitomné se soucasnou aktualni problematikou a v neposledni radé dat
také prostor piitomnym delegatim k diskusi o aktualnich problémech, aby je bylo
mozno zapracovat do dal$i ¢innosti druzstva.
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PoZadal je o podani informaci z dne$niho jednani ostatnim élenlim druzstva v
jednotlivych samospravach ve smyslu Stanov druzstva &l. 81, bod g). Déle jiz pfedseda
druzstva prednesl zpravu o &innosti druzstva za uplynulé obdobi a nejprve proved|
vyhodnoceni usneseni z minulého jednani shromazdeni delegatl, které se konalo
v ervnu 2021 jednanim mimo zasedani (per rollam).

Shromazdéni delegati schvalilo absolutni | vétsinou hlast vyro¢ni zpravu o
hospodaieni za rok 2020 véetné rozdéleni vysledku hospodareni uvedeného v této
vyroéni zprave.

Dale pak zvolilo pro dal$i pétileté obdobi Cleny predstavenstva ve sloZeni ing. Milan
Barton, ing. Josef Ort a Vaclav Rep$. Na ustavuijici schizi pfedstavenstva byl do
funkce predsedy zvolen Vaclav Reps$ a do funkce mistopfedsedy ing. Josef Ort. Cleny
kontrolni komise byly zvoleni Jifi Helich, ing. Josef Macoun a Hana Pavlickova.
Predsedou kontrolni komise byl zvolen ing. Josef Macoun.

Vlastni &innost predstavenstva druzstva spo&iva v pravidelnych jednanich, ktera se
konaji zpravidla kaZdy tfeti &tvrtek v mésici, kde jsou feSeny pribézné problémy
druzstva. Na t&chto jednani je vétsinou pfitomen i pfedseda kontrolni komise ing.
Macoun. Véechna jednani jsou usna$enischopna a mezi &leny predstavenstva a
kontrolni komisi nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim.

Po zhodnoceni pinéni usneseni z minulého jednani shromazdeni delegatt pfistoupil
pfedseda druzZstva k aktualni problematice.

Pravidelnou problematikou pfedstavenstva ve spolupraci s pfedsedou kontroini
komise je vhodnym a bezpeé&nym zplsobem zhodnocovat volné financni prostredky
uzaviranim bankovnich smének u J&T Banky, pfipadné investovanim do dluhopist u
investiéni skupiny DRFG na dobu neZ delsi 1 rok. Zhodnoceni je pevné stanoveno u
smének na 1 rok dosud s urokovou sazbou 4,85 %, u dluhopisd na 5,5 % rocniho
vynosu. Finanéni prostfedky samosprav jsou nadéle uloZeny na bézném &i spoficim
aétu v zakladni bance, kterou je CSOB. Tyto prostfedky jsou kdykoli k dispozici
potfebam samosprav k financovani oprav a udrzby. Na téchto uctech je vSak nulové
zhodnoceni.

Zhodnoceni volnych finanénich prostfedkt druZstva pfinasi finanéni zisk, ze kterého
jsou kompenzovany nékteré ztratové &innosti pii spravé bytového fondu. Z tohoto
diivodu nebyl dosud zvySovan ani valorizovan spravni poplatek i kdyz naklady na tuto
spravni &innost stale naristaji. Jedna se predevsim o narGst nakupovanych sluzeb
jako jsou programova a poé&itaova vybaveni, postovné, spotfeba energii i mzdovych

nakladil. | tak je tento poplatek-oproti ostatnim spravcim stejného charakteru na
spodni hranici.

Dal$i &innosti druZstva jsou pfevody bytli do osobniho vlastnictvi Clena druZstva —
najemce bytu. Nase druzstvo prevadi pololetné piiblizné stejné byti do osobniho
vlastnictvi jako v minulych obdobich a to k 30.6. a k 31.12.kalendainiho roku. Jedna
se o ty &leny, ktefi ve smyslu zakona 72/94 Sb. pozadali druZstvo o tento pfevod a
maiji s druZstvem v minulosti uzavienu dohodu o jiném terminu pfevodu do osobniho
vlastnictvi nebo je jiz zaloZzeno spolegenstvi viastnikl jednotek a podil druZstva v dome
je nizsi nez 50 %.
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S tim je tfeba zakladat i nova spoledenstvi viastniki a to vdomech s vice nez 4
bytovymi jednotkami kde jiz poklesl podil druzstva v jednotlivé samospravé pod 50 %
spoluvlastnického podilu. ZaloZeni spolecenstvi vlastnikll spociva v pfijeti viastnich
stanov a volbé statutarniho organu, tj. bud 3 &lenny vybor nebo pouze pfedseda
spolegenstvi. V minulém i v leto$nim roce jsme zaloZili nékolik spole¢enstvi viastnika.
V lofiském roce jsme také pfipravili velkému poctu SVJ obnovu stanov a prevolbu
statutarniho organu. V souéasné dobé jiz druzstvo spravuje vice nez 40 spoleCenstvi
vlastnik(i véetn& kompletniho G&etnictvi s vyuétovanim sluzeb spojenych s bydlenim a
zasila v8echny vykazy obchodnimu soudu k zapisu do obchodniho rejstiiku. Tato
prace je rozmanita a pfedev§im organiza¢né narocna.

V navaznosti na usneseni ze shromazdéni delegatl dne 6.6.2019, kdy shromazdeni
delegatl souhlasilo s tim, Ze v pfipadé, Ze se nebytovy prostor v Mnichové Hradisti
v ulici Vita Nejedlého 1298-1300 stane malo vyhodnym nebo prodé&leénym, odprodat
jej do viastnictvi pfipadnému zajemci a to za cenu, kterou odsouhlasi predstavenstvo
druZstva spolu s kontrolni komisi druzstva. Tato situace nastala pfed koncem roku
2021, kdy byla podepsana kupni smlouva s vietnamskym zajemcem za celkovou cenu
4.760.989,- K&, coz byla cena dle znaleckého posudku. Nebytovy prostor jiz vyZzadoval
znadné investice a nebyl ani Zadny zajemce o pronajem.

Dale se pfedseda druZstva vratil k usneseni pfedstavenstva druZstva €. 24/2014, kdy
na doporué&eni pravniho oddé&leni SCMBD je vhodné pfijmout i usneseni shromazdéni
delegatli v navaznosti na znéni zakona ¢&. 67/2013, kterym se upravuji otazky
souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim bytu. V tomto usneseni byla
dle § 13 odst. 1 a 2 ve prospéch druhé strany schvalena smluvni sankce — pokuta ve
vysi 1,- K& za kazdy zapocaty den prodleni. Pfedseda navrhnul, aby tato problematika
byla zapracovana do usneseni z dnesSniho jednani.

Dale pifedseda druZstva informoval o spolupraci se Svazem &eskych a moravskych
bytovych druZstev, jehoz je nase druzstvo ¢lenem a pfedseda se pravidelné Ucastni
vSech porad. SCMBD se ve velké mife zabyva legislativni problematikou, vyjadfuje se
k pfipravé novych zakonnych norem ve vztahu k druZstviim i spole€enstvim vilastnik,
predev§im k otazkam neplaticl, insolvenci a socialniho bydleni. Pfedseda uvedl, Ze
situace neplatitl je pro nase druzstvo z celkového pohledu dobra, v sou¢asné dobé
nema druzstvo mimo 1 pfipadu viastnika zadné velké neplatice. Tato situace je
pravideln& fe$ena podavanim navrhl na vydavani platebnich rozkazd a nasledné po
nabyti pravni moci pfedavana exekutorskému Gradu v Jablonci nad Nisou k vymahani.

Na bytovych domech po dohodé se samospravami probihaji opravy spoleénych casti
domu. V souc¢asné pokovidové dobé a predevsim po vyvolani vale¢ného konfliktu na
Ukrajiné doSlo a stale dochazi k vyraznému zvySovani cen stavebnich praci a
material(. Problém také je nékteré materidly zajistit. Z tohoto pohledu je stavajici
tvorba dlouhodobé zalohy na opravy a Udrzbu zcela nedostate¢na a do budoucna
nebude v Zadném pfipadé pokryvat potfeby oprav.

Dal$i problematickou oblasti je vyhled budoucich cen energii pfedevS§im k vyrobé
tepelné energie pro vytapéni a ohiev teplé vody ve spolecnych kotelnach.
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Na poéatku roku jiz doslo ke znaénému nartistu cen uhli pro uheiné kotelny o vice nez
30 % a druzstvo tak bylo nuceno zvysit zalohy na teplo pro uzivatele. Pro rok 2022 ma
druzstvo jesté zafixované ceny zemniho plynu a elektrické energie do spolecnych
prostor. Ze souéasnych jednani se spolecnosti INNOGY v&ak neni jasné jak bude cena
vysoka a zda bude vykryta celkova spotieba. Jsou proto obavy z vyvoje cen v piistim
roce a z toho jak se cena promitne do nakladl na bydleni kazdého uZivatele.

V zavéru své zpravy piedseda druZstva piipomnél, Ze jednim z hiavnich ukoll a
zakonem stanovenych povinnosti jednani shromazdéni delegatll druZstva je
provedeni vyhodnoceni vysledkli hospodareni druzstva jako celku za uplynuly rok
2021. Vysledek hospodaieni projednalo pfedstavenstvo druzstva, kontrolni komise
druzstva k tomuto vysledku vydala svoje stanovisko a spole&n& navrhuji podle
pfedanych pisemnych podkladi uvedenych ve vyroéni zpravé vam delegatim
s hlasem rozhodujicim schvalit hospodaisky vysledek ,bez vyhrad* a rozdélit jej jak je
uvedeno. K tomuto piedseda uved|, Ze druZstvo neni zadluZzeno, nema tedy Zadné
pujéky ani zavazky po Ihité splatnosti. Ke dni 31.12.2021 €inil dosud nesplaceny uver
na druZstevni bytovou vystavbu ¢astku pouze 63.858,- K&.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2021 vykazalo OSBD zisk ve vysi 10.864.271,59 K&
Z toho — na stifediska bytového hospodaieni 68.544.23 K&
ostatni stfediska 10.795.727,36 K&
Navrh na vysledku hospodareni rozdéleni:
1. Dafi z pfijmu pravnickych osob 1.588.590,00 K&
2. Nedélitelny fond 7.916.118,36 K&
3. Fond odmén 600.000,00 Ké&
4. Socialni fond 600.000,00 Ké&
5. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav 68.544,23 K¢&

6. Statutarni fond samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor 91,019,000 K&
z toho:
stf. 104 Dolni Bousov &p. 475-6 8.748,00 K&
SVJ 128 Béla p. Bezd. ¢p. 362 35.386,00 K&

sti. 160 Brezina €p. 36-7 2.673,00 K&
stf. 169 Smilovice ¢p. 8 - 5.832,00 K¢&
sti. 188 Uherce &p. 123 2.916,00 K&
stf. 190 Bezno ¢p. 10 3.439,00 Ké&
stf. 191 Chocnéjovice €.p. 5 - 1.458,00 K&
stf. 202 Strasnov &p. 8 4.993,00 K&
stf. 258 Kosofice &p. 127 3.979,00 K&
sti. 260 Bakov n. Jiz. ¢p.1040-43 4.082,00 K¢&
stf. 271 Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K&
stf. 272 Briezinka ¢p. 55 1.944,00 K&
stf. 276 Strasnov &p. 81 406,00 K&
sti. 404 Béla p. Bezd. &p. 1303 5.832,00 K¢
stf. 414 Dobrovice ¢p. 5134 3.499,00 K¢
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z pronajmu celkem 91.019,00 K&
Celkem k rozdéleni 10.864.271,59 K¢
Toto rozdéleni bude nasledné zG&tovano podle téchto uvedenych stiedisek.

V zavéru predseda uvedl, Ze v této zpravé je obsaZen celkovy prehled soucasnée
situace druzstva. Je tfeba konstatovat, Ze se druZstvo potyka s fadou problému pfi
spravé druzstevnich bytl, pfi provozu kotelen, ale také pfi komunikaci s nékterymi
problematickymi &leny i neéleny druzstva — vilastniky spravovanych bytd. S témito
problémy se véak druZstvo musi vyporadat.

Dale pfedseda pfipomné&l, Zze v nasem druZstvu nedochazi k ohroZeni prav clend
druzstva, pravidelné se konaji jednani nejvy$8iho organu druistva a to i
korespondenéni formou. Radime se mezi druZstva, ktera si pini Ukoly svédomité a
s plnou vaznosti. ‘

V Gpiném zavéru predseda druZstva podékoval vSem piitomnym delegatiim,
funkcionafim a pracovnikim druZstva za praci ve prospéch celého druZstva.
Pfipomenul, Ze na pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno

reagovat v nasledné diskusi, popf. po domluvé v kancelari druzstva.

Ad 5)

Zpravu kontrolni komise pfednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
ginnost za minulé obdobi. Seznamil pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti ro¢ni
adetni zavérky za rok 2021 s konstatovanim, Ze nebyly shledany Zadné nesrovnalosti,
které by branily schvéleni hospodarského vysledku minulého roku. Navrhuje proto
shromazdéni delegatd, aby schvalilo roéni Uéetni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 6) Diskuse

Pan Dvoradek ze samospravy &. 203 Mnichovo Hradisté oteviel otazku vyplyvajici
ze soudasné situace, pfedevsim ze skute€nosti vyrazného zdraZovani ve vsech
oblastech Zivota. Zeptal se, zda druzstvo mizZe néjak pomoci v pfipadé, Ze uZivatel
bytu nebude mit dostate&né finan&ni prostiedky na zvySené naklady bydleni. Odpovedi
se ujal pfedseda druzstva. Sdélil, Ze druZstvo ze své podstaty nemlzZe suplovat
socidlni Glohu statu a pfispivat jakkoli finanéné uZivatelim, ktefi by nezvladli hradit
zvy$ené naklady na bydleni. V takové situaci doporucuje pfedseda vyuZit stavajici
socialni pomoc statu, ktera by snad méla byt rozsifena o pfipadné dalsi programy.

Dali otazku pfednesl pan Klika ze samospravy &. 249 StifZovice a tykala se pfevodl
bytli do osobniho vlastnictvi, tedy kdy druZstvo na Zadost &lena byt do osobniho
viastnictvi prevede. K této otazce pfedseda druZstva uvedl, Ze druZstvo pfevede byt
do osobniho vlastnictvi &lena druzstva pokud tento &len (popf. jeho pravni pfedchidce)
na zakladé zakona &. 72/1994 Sb. podal Zadost o tento pfevod a to v zakonném
terminu do 30.6.1995 a ma zaroven uzavienou dohodu o jiném terminu pfevodu . U
bytu, kde nebyla tato Zadost v minulosti podana, druZstvo nemé povinnost jej prevest
do osobniho viastnictvi. Predstavenstvo druZstva vSak bude souhlasits pfevodem
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v pfipadé, Ze v pfedmétném domé je jiz zaloZeno spolecenstvi vlastnikli, podil
druzstva poklesl pod 50 %. Podminkou prevodu bytu do osobniho viastnictvi je
v kazdém piipadé vzajemné finanéni vypofadani mezi druzstvem a &lenem druzstva,
kterému se byt bude prevadét.

V dalsi &asti diskuse vystoupil technik druZstva pan Bajtl a seznamil piitomné
s problematikou méfeni spotieby tepla a vody pro budouci obdobi. Informoval o
povinnosti druZstva informovat uZivatele bytl mésicné o spotfebach vody a tepla.
K tomuto u&elu budou instalovany elektronické sbérnice dat kazdému domu a data tak
bude moZné zjistit pomoci uloZisté na internetu. UZivatelim byti budou muset byt
postupné nainstalovany rozd&lovage topnych nakladi a vodomeéry s moznosti
dalkového ode&tu. Toto se vSak netyka bytovych domd, kde jsou provozovany
automatické kotle.

Ptitomni delegati byli dale také seznameni s budouci povinnosti druZstva kontrolovat
systémy vytapéni tam, kde jsou kotle s vykonem nad 70 kW a to podle vyhiasky

38/2022 platné od 1.3.2022. Podle této vyhlasky musi byt kontrola provedena kazdych
5 let.

Ad 7) V dal$im bod& jednani pfedseda mandatové a navrhové komise ing. Milan
Bartori pfednesl navrh usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegatii Okresniho stavebniho
bytového druzstva Miada Boleslav konaného dne 15.6.2022 v Jihoceské
hosténici v Mladé Boleslavi.

Shromazdéni delegat schvaluje:

1) Pfednesenou zpravu pifedsedy druzstva o €innosti druZstva za uplynulé obdobi od
konani minulého shromazdéni delegatli konaného korespondenéni formou v mésici
¢ervnu 2021

2) Prednesenou zpravu kontrolni komise o ¢innosti za uplynulé obdobi.

3) Rodni Gdetni zavérku v&. Vyroéni zpravy druzstvaza kalendaini rok 2021 ,bez
vyhrad“ a vypofadani hospodaiského vysledku v piném rozsahu navrZzeném
predstavenstvem druZstva a kontrolni komisi druZstva tak jak je uvedeno ve Vyrocni
zprave. :

4) V navaznosti na usneseni pfedstavenstva druZzstva &. 24/2014 ve znéni zakona
67/2013 § 13 odst. 1 a 2 ve prospéch druhé strany vysi pokuty 1,- KEza kazdy
zapodaty den prodieni.

5) Informaci o probihajici energetické krizi s tim, Ze dle pribéhu vysSe vstupnich cen

bude nutné priib&zné ménit vysi zaloh na jednotlivé poskytované sluzby pfijemcim
t&chto sluZeb a to na pfedpokladané roéni naklady (viz zakon 67/2013 § 4).

V Mladé Boleslavi, dne 20.6.2022

Zapsala: Stanislava Najmanova
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Ovérovatelé zapisu:
pan Milan Dvoracek

Ing. Tadeas Dovina

Za piedstavenstvo druzstva:

Vaclav Rep$ ing. Josef Ort
pfedseda piedstavenstva mistopiedseda piedstavenstva
druzstva druzstva



