z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druZstva Mlada Boleslav, konaného dne 16.6.2016

Pritomni: dle prezen¢ni listiny

Program jednani: 1. Zahajeni — schvaleni programu
— Jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova a
navrhova (3 ¢lenové)
— volebni (3 ¢lenové)
— dvou ovéfovatell zapisu z jednani

3. Zprava mandatové komise

4. Zprava predstavenstva o &innosti druzstva

5. Zprava kontrolni komise druZstva o &innosti

6. Schvéleni smérnic druzstva

7. Volba ¢lenli pfedstavenstva druzstva a kontrolni komise
na dalsi obdobi

8. Diskuse

9. Schvaleni usneseni

10.Zavér

Ad 1)

Shromazdéni delegatl zahajil a vedl mistopfedseda druZstva ing. Josef Ort. Pfivital
na jednani pritomné delegaty a hosty.

Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach K jednani,
ktery byl poté jednomysiné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhoveé komise byli zvoleni pan Viadimir Slégl, pan Frantisek Rais
a pan Milan Srbek. Zvolena komise bude podavat zpravu o u€asti na jednani a
sestavi navrh na usneseni.

Do volebni komise byli zvoleni pani Bozena Placha, pani Marie Horakova a pan
Eduard Bajer.

Oveérovateli zapisu byli zvoleni pani Jitka Novakova a pan Milan Dvoragek. .

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise Konslatovala, Ze na jednani shromazdéni delegat
OSBD Mlada Bolesiav bylo celkem pozvanc 55 delegati. Dle prezenéni listiny bylo
pritomno 34  delegatl, coz je 618 % ucast, a proto je dnesni jednani
usnasenischopné.
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Ad 4)

V tvodu své zpravy o ¢innosti druzstva predseda druzstva p. Vaclav Rep$ pozadal
pfitomné delegaty o podani informaci z dnesniho jednani ostatnim &lentim druzstva
ve svych samospravach. Dale pfedseda druzstva prfednesl zpravu o &innosti

Ze pfijata usneseni byla fadné pinéna.
V éasti A schvalilo shromazdéni delegatli prednesenou zpravu predstavenstva
druZstva o ¢innosti druzstva za uplynulé obdobi, zpravu kontrolni komise druzstva a

predloZzenou vyroéni zpravu druzstva za rok 2014 véetné rozdéleni vysledku
hospodareni v plném rozsahu ,bez vyhrad®.

a moravskych bytovych druzstev predev§im v oblasti legislativy ke zlepgovani
vymahatelnosti diuh;.

V €asti C shromazdeni delegatli ulozilo predstavenstvy druzstva i nadale dlisledné
vymahat nedoplatky na najemném véetné zakonem a Stanovami stanovenych sankcj
za opozdéné platby. Piedseda konstatoval, e touto problematikou se
predstavenstvo zabyva na kazdém svém jednani a dluhy jsou dsledné vymahany
vsouladu se zakony a Stanovami druzstva. V disledku tohoto jsou dluhy na
najemném minimalni. Problémy se vsak také vyskytuji a druzstvo tak muselo
v jednom pfipadé pristoupit k vylougeni spolecnych ¢Elend druzstva a prostrednictvim
JUDr. Kolare pozadat soud o vydani rozsudku na vyklizeni bytu.

Predstavitel¢ druzstev obecné nejsou spokojeni se skute¢nosti, ?e v mnoha
pfipadech jsou dluznici témear nepostizitelni z hlediska zakona a na prvnich mistech
jsou uspokojovany pohledavky vsech ostatnich bankovnich i nebankovnich instituci.
Diuhy za neukaznéné obcany pak nesou ke své tii bytova druzstva a vznikla
spolecenstvi vlastnik( bytd. Tato situace by se mohla zhorsit, pokud by byl

realizovan zamer zvysit pocet oddluZeni a snizit nebo zrusit minimalni tricetiprocentni
hranici pro caste¢né uhrazeni dluha.

Timto pfedseda druzstva pfipomenul a vyhodnotil predchozi jednani shromazdéni
delegatl a vyjadril presvédceni, Ze veskeré ulozené ukoly ze strany vedeni druzstva

treba provést volbu nového predstavenstva druzstva a Kontrolni komise druzstva. Po
predbézném jednani jsou vSichni &lenové ochotni | nadale pracovat pro druzstvo ve
stejnem sioZeni jako tomuy bylo doposud.




Po zhodnoceni pInéni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegatl pfistoupil
predseda druzstva k aktualni problematice.

Mimo béznou problematiku se predstavenstvo druzstva pravidelné zabyva vhodnym
rozlozenim volnych finan¢nich prostiedkdi mezi bankovni domy, aby byly co
nejvyhodngji a také co nejbezpedéns;i ulozeny. Jedna se o volné finanéni prostfedky
druzstva bez prostfedkl samosprav u kterych je tieba, aby byly kdykoliv k dispozici
pro financovani planovanych i neplanovanych oprav bytovych domd. Tyto prostiedky
jsou uloZeny na zakladnim nebo spoficim Gétu u CSOB avsak s minimalnim nebo
zadnym zhodnocenim. Druzstvo nyni spolupracuje s J&T Bankou Praha, kde jsou
uzavreny spofici UCty i bankovni sménky ne vsak del$i nes nal rok. Davod
zhodnoceni téchto volnych finanénich prostredkd je i ten, Ze druzstvo nemusi
pristupovat ke zvySeni spravni rezie ani poplatkli za ¢innosti spojené se spravou
bytu.

Dalsi Cinnosti druzstva jsou pievody bytd do osobniho vlastnictvi. Nage druzstvo
prevadi pololetné cca 20 bytl do viastnictvi &lent a s tim je tfeba zakladat i nova
spoleCenstvi vlastnikd. Poklesne-li podil druzstva pod 50 % spoluvlastnického podilu,
musi druzstvo nejpozdéji do 90 dni svolat a zalozit spoleCenstvi vlastnik(l jako
samostatny pravni subjekt, pfijmout stanovy dle nového ob&anského zakoniku a
musi se zvolit statutarni organ tj. bud 3 &lenny vybor nebo predseda spoledenstvi. U
spolecenstvi vlastnik(, ktera vznikla pred vznikem Nového obCanského zakoniku
bude tieba do 31.12.2016 provést dalsi schlze, kde budou pfijaty nové stanovy dle

NOZ. V radé pfipadu jiz také uplynulo volebni obdobi dosud zvolenych statutarnich
organu

Po zaloZeni novych spoledenstvi nasleduje zapis do Rejstfik(l firem a je nutno jim
zalozit vlastni bankovni Gcty, na které se prevedou veskeré zUstatky finanénich
prostredku byvalych samosprav. Spravu a agendu vykonava druzstvo v ramci jiné
hospodarské ¢innosti. Tam, kde dochazi ke smiSenému vlastnictvi viastnikl bytl a
Clenu druzstva s najemnim vztahem. nar(ista pracnost predevsim v zabezpecovani
ekonomické a ucetni &innosti. Druzstvo proto doporucuje, aby své byty prevedl i

zbyvajici Clenové a doslo tak ke sjednoceni vlastnictvi.

Vdalsi casti zpravy pohovofil predseda druzstva o pravidelnych jednanich
s dodavateli vstupnich medii pro domy i provozované kotelny, zejména zemniho
plynu, kapalného plynu propan a elektrické energie. U zemniho plynu dochazi pro
rok 2016 oproti roku 2015 ke snizeni ceny o 13 %. | nadale bude druZstvo pravidelné
situaci v cenach sledovat a jednat o jejich pfipadném sniZzovani.

V minulém roce byla jednou z nejvyznamnéjSich investiénich akci komplexni
rekonstrukce kotelny veetné vymenikovych stanic pro 4 bytové domy v KnéZmostg.
Atmosférické kotle zde byly vymeneny za kotle kondenzaéni s daleko vysSi uéinnosti
spalovani plynu. V porovnani se stejnym Casovym obdobim dochazi ke snizeni
spotfeby plynu o vice nez 30 — 35%. Tato investice &inila 4,5 mil. K¢ a bude
odepisovana do nakladd vyroby tepelné energie po dobu 12 let.

Dale bylo v loriském roce dokonéeno problematické zatepleni bytového domu stf.

.



260 Bakov nad Jizerou. S firmou pana Semianuka byla spoluprace ukonéena a prace
dokoncila frma EUROTHERM z Ceské Lipy.

S praci firmy EUROTHERM bylo druzstvo spokojeno a proto byla tato firma oslovena
také k provedeni zatepleni bytového domu v Dolnim Bousové C.p. 475-476 a
bytoveho domu v Horkach nad Jizerou C.p. 55. V soucasné dobé jsou tyto prace
dokoncovany.

Dale pfedseda druzstva upozornil na povinnost provozovatelt kotld na pevna paliva
o tepelném pfikonu od 10 do 300 kKW zajistit jednou za 2 roky kontrolu technického
stavu a provozu zdroje odborné zpusobilou osobou. Prvni kontrola musi byt
provedena nejpozdé&ji do 31.12.2016. Tzn. 2e do konce roku 2016 bude muset
druzstvo nechat zkontrolovat 165 kotl{i v 67 domech.

V dalsSim bodé zpravy pristoupil predseda druzstva k vyhodnoceni a uzavfeni
ekonomickych vysledk( za predesly rok 2015 a schvaleni roéni Getni zaverky
véetné rozdeleni vysledku hospodafeni. Snahou vedeni druzstva je zajistit kvalitni
bydleni, ale i dosahnout priznivy ekonomicky vysledek. Vzhledem K pfiznivému
vysledku hospodareni za rok 2015 j roky pfedchozi neni tfeba valorizovat pripadné
zvysovat spravni poplatek. V porovnani s jinymi spravci bytového fondu patfi spravni
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poplatek naseho druzstva stale k t&m nejnizsim.

Pfes vSechny ekonomické, technickeé i legislativni problémy, se kterymi se druzstvo
potyka, se podafilo i v uplynulém roce tak jako v pfedeslych letech dosahnout
prizniveho hospodarskeého vysledku.

Predstavenstvo druzstva spolu s kontrolni komisi doporucilo shromazdéni delegat,
aby schvalilo vysledek hospodafeni  bez vyhrad® a aby vysledek byl rozdélen dle
predlozeného navrhu.

Pro informaci uved| pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K'31.12.2015 vykazalo OSBD zisk ve vysi 5.511.639,67 K¢
Z toho — na stediska bytového hospodareni 52.171,73 Ké
ostatni strediska 5.459.467 94 K¢

Navrh na rozdéleni:
1. Dan z pfijmu pravnickych osob 498.180,00 K¢
2. Nedélitelny fond 3.072.439,94 K¢
3. Fond odmén 600.000,00 K¢&
4. Socialni fond 600.000,00 Kg&
o. Statutarni fond samosprav-Hv samosprav aZ k71,73 K&
6. Statutarni fond samosprav-podil na tvorbé HV ostat stred. 534.459,00 K¢
7. Statutarni fond Samosprav-zisk z pronajmu nebyt. prostor 154.389,00 K¢
Str. 104 Dolni Bousov Cp. 475-6 8.748,00 K¢
Sti. 121 Dobrovice &p. 511-12 6.150,00 K¢
Str. 128 Béla p. Bezd. &p. 362 31.697,00 K¢
Sti. 160 Brezina ¢p. 36-7 2.916,00 K¢
Sti. 188 Uherce &p. 123 2.916,00 K¢
Sti. 190 Bezno ¢p. 10 3.066,00 K¢



Stf. 191 Chocnéjovice cp.5 972,00 K¢

Stf. 202 Strasnov &p. 8 4.453,00 K¢
Sti. 404 Béla p. Bezd. &p. 1303 55.515,00 K¢
SVJ 405 Béla p. Bezd. &p. 1300-2 10.043,00 K¢
SVJ 411 Knézmost &p. 226 3.402,00 K¢&
Sti. 260 Bakov n. Jiz. Cp. 1040-3 4.082,00 K¢
Sti. 268 Bukovno &p. 159 8.748,00 K¢
Sti. 271 Mn. Hradisté ¢p. 542-3 5.832,00 K¢
Str. 272 Brezinka &p. 55 1.944,00 K¢
Stf. 276 Strasnov ¢p. 81 406,00 K¢
Sti. 414 Dobrovice ¢p. 513-4 3.499,00 K¢&
Celkem k rozdéleni 5.5611.639,67 K¢

Toto rozdéleni bude nasledné zuctovano podle téchto uvedenych stiedisek.

Za vsechna uplynula obdobi druzstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych
vysledkl z hlediska technického rozvoje, udrzby, zlepseni kvality bydleni ale i
z hlediska ekonomickée stability.

Druzstvo nema mimo uvérd na druzstevni bytovou vystavbu Zadne pujcky ani jiné
zavazky. Splatky anuit jsou pravidelng pololetné splaceny prostiednictvim CSOB
Ministerstvu financi Ceské republiky.

Kontrolni komise svym stanoviskem kro¢ni UGetni zavérce potvrzuje, Ze vedeni

ucetnictvi je zcela jasné a prokazatelngé a ze inventarizace majetku nevykazuje
Zadnych rozdilti a nedostatk(, dariova povinnost je plnéna.

V zaveru predseda uved! e i nage druzstvo ma nékteré problémy, které vyplyvaiji ze
soucasne nepfiznivé doby. Problémy se v8ak s pInou odpovédnosti snazi fesit ve
spolupraci se ¢leny druzstva, samospravami, obchodnimi partnery i zaméstnanci
druZstva. Nékdy také dochazi k nazorovym neshodam mezi nagimi Cleny a vedenim
druzstva. Jedna se predevsim o nespravné nebo neuplné chapani stanovenych
predpisl z hlediska prava nebo predpist stanovenych vyhlaskou o vyuétovani sluzeb

spojenych s bydlenim. Je proto treba véci uvadét na pravou miru a vse lidem
vysvétlovat.

Dale predseda pfipomnél ze v nasem druzstvu nedochazi k ohrozeni prav ¢lend
druzstva, pravidelné se konaji jednani predstavenstva druzstva. Jsme platnymi ¢leny
SCMBD a fadime se mezi druzstva, ktera si plni ukoly svédomité a s plnou vaznosti.

V zavéru predseda druzstva podekoval véem pritomnym delegatlim, funkcionaitim a
pracovnikum druzstva za praci ve prospéch celého druzstva. Pfipomenul, Zze na

pripadné dotazy a prfipominky je predstavenstvo pripraveno reagovat v nasledné
diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.




c¢innost. Vyjadiil souhlasné stanovisko se Zpravou predsedy druzstva a seznamil
pritomné delegaty s kontroloy spravnosti roéni Ggetni zavérky za rok 2015
S konstatovanim e nebyly shledany zadne nesrovnalosti, které by branily schvaleni
hospodarskeého vysledku minulého roky. Navrhuje proto shromazdéni delegatl, aby
schvalilo roéni usetni zavérku ,bez vyhrad®,

Ad 6) Schvalenj smeérnic druzstva

V dal$im bodé jednani byly projednany a schvaleny smérnice o volbé predstavenstva
druzstva a kontrolnj komise, smérnice o odmeériovani &leng organ(i druzstva g
smlouva o vykony funkce ¢&lena predstavenstva g Clena kontrolni komise. S t&mito

- do predstavenstva druzstva byli zvoleni ing. Josef Ort Vaclav Reps a ing.
Milan Barton

Ad 8) Diskuse

Do diskuse se prihlasil pan Dvoragek ze Samospravy ¢. 203 Mnichovo Hradiste
s dotazem ohledneg vystavby vyrobni haly firmou PROSVAR a nasledného fegenj
dopravni situace g rozsifeni stavajici komunikace. Tato komunikace vede kolem

Ad 9) Predseda Mandatové a navrhove komise pan Viadimir Slégl pfednes| navrh
usnesen;j:



Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegatt Okresniho stavebniho

bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 16.6.2016 v Jihoceské
hosténici v Mladé Boleslavi.

A: Shromazdéni delegati schvaluje:

1) zpravu predsedy a pfedstavenstva druzstva o ¢innosti druzstva za uplynulé
obdobi

2) zpravu kontrolni komise o &innosti za uplynulé obdobi

3) rocni Ucetni zavérku véetné vyroCni zpravy druzstva za kalendaini rok 2015
,bez vyhrad“ a vyporadani vysledku hospodareni v piném rozsahu navrzeném
predstavenstvem druZstva a kontrolni komisi jak je uvedeno ve vyroéni zpravé

4) smérnici o volbé ¢lend organti druzstva

5) smérnici pro odmérovani ¢len( organl a
poskytovani jinych plnéni ve prospéch téchto osob.

6) smlouvu o vykonu funkce &lena predstavenstva a ¢lena
kontrolni komise druzstva

B: Shromazdéni delegatu:

Dnesnim dnem odvolava stavajici ¢leny predstavenstva ing. Bartoné Milana, ing.

Orta Josefa, Rep$e Vaclava z jejich funkci a voli pro dal$i pétileté volebni obdob
Cleny predstavenstva pana:

i za
pana Ing. Milana Bartoné

pana Ing. Josefa Orta

pana Vaciava Repse

Shromazdéni delegatli bere na védomi ukonceni funkci kontrolni komise ke dni
8.6.2016 a voli za ¢leny kontrolni komise pro dalSi Sleté obdobi :

pana Ing. Josefa Macouna
pani Hanu Pavlickovou
pana Ing. Vaclava Rezace



P —

C: Shromazdéni delegatu povéruje:

predstavenstvo druZstva za spoluticasti kontrolni komise k rozhodovani o rozmisténi
finan¢nich prostfedk do bankovnich domi s vyhodnym zhodnocenim

\V Mladé Boleslavi, dne 22.6.2016

Zapsala: Stanislava Najmanova
y
(A e~

/

Ovérovatelé zapisu:

. : ; Y7 G A1
pani Jitka Novakova A o v
. Qg A )
: e 1/ 2n7 7
pan Milan Dvofacek ... 7T L AL

Za predstavenstvo druzstva:

Vaclav Reps Josef Ort, ing.
pfedseda predstavenstva mistopfedseda predstavenstva
druzstva druzstva

Okresni stavebni bytové druzstvo

Budovcova 118/I1
293 01 Mlad4 Boleslav 1




