Zapis
z jednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho
bytového druzstva Mlada Boleslav, konaného dne 12.6.2014

Pfitomni: dle prezenéni listiny

Program jednani: 1. Zahgjeni — schvaleni programu
— jmenovani zapisovatele
2. Volba komisi — mandatova (3 ¢lenoveé)
— navrhova (3 ¢lenové)
— dvou ovéfovatell zapisu z jednani
3. Zprava mandatové komise
4. Schvaleni jednaciho fadu
5. Zprava predstavenstva druzstva
6. Zprava kontrolni komise druzstva
7. Schvaleni vyro¢ni zpravy o hospodareni v r. 2013
8. Diskuse
9. Schvaleni usneseni
10.Zavér
Ad 1)
Shromazdéni delegatl zahajil a vedl mistopfedseda druzstva ing. Josef Ort. Privital
na jednani prfitomné delegaty a hosty.
Zapisovatelkou byla jmenovana pi. Stanislava Najmanova.

Ing. Ort seznamil delegaty s navrhem jednani, uvedeném na pozvankach k jednani,
ktery byl poté jednomysliné pfijat.

Ad 2)

Do mandatové a navrhové komise byli zvoleni Ing. Vaclav Rezag, p. Rudolf Jager a
pi Bozena Placha. Zvolena komise bude podavat zpravu o ucasti na jednani a
sestavi navrh na usneseni.

Ovérovateli zapisu byli zvoleni Ing.Vladimir Dittrich a p. Milan Dvoracek.

Ad 3)

Mandatova a navrhova komise konstatovala, Ze na jednani shromazdéni delegatl
OSBD Milada Boleslav bylo celkem pozvano 55 delegatd. Dle prezencni listiny bylo
pritomno 35 delegatu, coz je 63,6 % ucCast, a proto je dnesSni jednani
usnasenischopné.

Ad 4)
Ing. Ort nechal dale hlasovat o pfedloZzeném jednacim fadu, tento byl delegaty
jednomysiné pfijat.

Ad 5)
Pfedseda druzstva p. Vaclav Rep$ prednesl zpravu o Cinnosti druzstva za uplynulé
obdobi roku 2013. Nejprve provedl vyhodnoceni usneseni z minulého jednani
shromazdéni delegatd, které se konalo 13.6.2013 a konstatoval, Ze pfijata usneseni
byla fadné pinéna.

- 1 -



V ¢asti A byla schvalena zprava prfedsedy a predstavenstva druzstva, zprava
kontrolni komise a roCni ucCetni zavérka za r. 2012 vcCetné rozdéleni vysledku
hospodareni. Vyro€ni zprava byla zaslana k zaloZeni do sbirky listin u Obchodniho
soudu v Praze.

Déle bylo vtéto Casti v bodé 4) pfedstavenstvo druzstva zplnomocnéno k prodeji
byvalé kotelny v Bélé pod Bezdézem na stp. 1136/2 vC ostatni plochy na stp. 2098/2.
Prodej se uskutecnil za cenu stanovenou znalcem v oboru p. Havrancem ve vysi
2.630.000,- K¢ zvySenou o vyméfenou dan z pfevodu nemovitosti ve vysi 4 %.

V ¢asti B v bodé 1) bylo pfedstavenstvu uloZeno sledovat a provéfit technicky stav
zdroju vyroby tepla, v pfipadech jiz nevhodné nebo zastaralé technologie pfistoupit
k jeji obnové tak, aby odpovidala sou€asnym technickym a ekonomickym predpisim.

Na zakladé tohoto ukolu probéhlo vybérové fizeni a poté rekonstrukce kotelny
v Chotétové, samosprava €. 212. Celkovy objem praci zde byl 1.482.000,- K& bez
DPH.

DalSi rekonstrukci pak byla obnova technologie pro vyrobu tepla a teplé uzitkové
vody v domovni kotelné pro 16 b.j. Mnichovo Hradisté, Jiraskova &.p. 542-543. Zde
¢inil objem praci 1.016.000,- K¢

Obé tyto investini akce byly financovany z centralnich zdroju druzstva a budou
odepisovany do nakladl topeni po dobu 12 let. Obéma rekonstrukcemi bylo
dosazeno vyznamnych uspor v provozu.

V ¢éasti B vbodé 2) bylo uloZzeno predstavenstvu druzstva sledovat vyvoj a stav
pohledavek z titulu neplaceni najemného a dusledné uplatiiovat sankce v souladu
se Stanovami druzstva i ObcCanskym zakonikem. Tomuto ukolu je vénovana
maximalni pozornost. Podstatné je, Ze podil neplati€l nijak vyrazné nenarusta.

V uplynulé dobé byl vyfeSen problém s dluzniky manzeli Osckaiovymi z Bélé pod
Bezdézem ¢&.p. 1302. Byt byl na zékladé soudnich rozhodnuti vyklizen a vracen zpét
druzstvu. Druzstvo poté vyhlasilo vefejnou soutéz na jeho obsazeni a nasledné byl
pfidélen zajemci, ktery nabidl nejvyssi dodateCny dalSi ¢lensky vklad. Z tohoto vkladu
budou pfipadné uhrazeny dluhy prfedeslého uZivatele.

V ¢asti A pod bodem 3) bylo pfedstavenstvu druzstva ulozeno pfipravit navrh znéni
stanov druzstva podle Nového obCanského zakona a Zakona o korporacich a
schvalit tyto nové stanovy nejvy$Sim organem druzstva do konce roku 2013. Tento
ukol byl splnén, nové stanovy byly schvaleny na mimofadném jednani shromazdéni
delegatd dne 27.11.2013, jsou ucinné od 1.1.2014 a jsou zapsany u Obchodniho
soudu v Praze. Timto zapisem je splnéna povinnost dle Nového ob&anského zakona
a nasemu druzstvu tedy nehrozi Zadné sankce ani likvidace.

v v,

projednat a schvalit navySeni tvorby do fondu oprav. Tuto otazku vSak samospravy
bud vubec neprojednaly a nebo se zapornym vysledkem, nebot uzivatelé bytu
nechtéji nebo ani nemohou do fondu platit vice.
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Touto problematikou se predstavenstvo stale zabyva a doporuCuje samospravam
alespon ¢aste¢né zvySeni s odivodnénim stale se zvysujicich cen stavebnich praci i
nedavného zvyseni DPH ze 14 % na 15 % a u zakladni sazby z 20 % na 21 %.

V souc€asné dobé ma druzstvo schvalenu minimalni tvorbu 15 K& na m? podlahové
plochy mési¢né, ale ani tato Castka neni dostateCné vysoka, pro udrzeni pfijatelného
stavu domU se doporucuje Castka od 25 K& na m? a vySe. Tyka se to i spoleCenstvi
vlastnikl jednotek.

V souvislosti s usnesenim z pfedchozich shromazdéni delegatt pfipomnél predseda
druzstva rozlozeni volnych finanénich prostfedkii mezi banky tak, aby bylo co
nejvyhodnéjSi i nejbezpeCnéjSi. Touto problematikou se predstavenstvo takeé
pravidelné zabyva a peclivé rozhoduje o rozmisténi financi na terminovanych

mozné urovni pfiblizujici se hodnoté 0.

Na zavér této Casti zpravy predseda konstatoval, Ze vSechny uloZzené ukoly byly
prubézné plnény a proto neni tfeba pfijimat Zadna napravna opatfeni. Po zhodnoceni
plnéni usneseni z minulého jednani shromazdéni delegati pfistoupil pFedseda
druzstva k aktualni problematice.

V dal8i ¢asti zpravy pohovofil o vlastni €innosti pfedstavenstva. Schazi se k jednani
pravidelné kazdy mésic. Na v8echna jednani je také zvan zastupce kontrolni komise
druzstva. VSechna jednani jsou usnasenischopna, mezi Cleny predstavenstva a
kontrolni komise nedochazi k vyraznym nazorovym rozdilim.

Pfedstavenstvo druzstva vyrazné spolupracuje se Svazem Ceskych a moravskych
bytovych druzstev Praha, kterého je Clenem. Jedna se prfedevSim o oblast
negativniho vlivu ObcCanského soudniho fadu a Nového obCanského zakoniku na
bydleni obc¢anl. Jde o problematiku zadluzenosti ¢lend bytovych druzstev a
spoleCenstvi vlastnikl jednotek a nasledny dopad na ostatni bydlici. V této
souvislosti druzstva navrhuiji, aby pohledavky z titulu neplaceni uhrad za uzivani bytu
byly zarfazeny mezi pfednostni pohledavky, které se budou uspokojovat pred
pohledavkami bank, aby s bytovou jednotkou prechazela veSkera prava a povinnosti
na nabyvatele a to v€etné dluhl spojenych s bydlenim. Tyto dluhy spojené s véci by
mély pfechazet i pfi nucenych drazbach bytovych jednotek.

Dal$i snahou je odstranit nepfiznivé finanéni dopady novych pFedpist na bytova
druzstva a spoleCenstvi vlastnikd tak, aby bylo dosazeno osvobozeni od soudnich
poplatku v rejstfikovych vécech a spravnich poplatkd pfi vymazu zastavniho prava.
Bylo by tfeba také vyhlaseni dotaénich programl na opravy a udrzbu bytovych domu.

Spolu s Novym obc&anskym zakonikem a zakonem ¢. 311/2013 Sb. dochazi ke
zméneé pravidel pfi zakladani spoleCenstvi vlastnikG jednotek od 1.1.2014. U jiz
vzniklych spoleCenstvi je tfeba pfijmout nové stanovy do 31.12.2016.

Také naSe druzstvo pfevadi pololetné cca 30 — 35 bytl do vlastnictvi ¢lenu a s tim je
treba zakladat i nova spoleCenstvi vliastnikl. V8echna tato vznikla spole€enstvi maji
zajem o spravu druzstva i o provozovani zdroju vyroby tepelné energie.
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Nevyhodou je skuteCnost, Ze spoleCenstvim vilastnikG jiz druzstvo nemuze
poskytovat finanéni vypomoc.

Pfedseda druzstva také pfipomenul dullezitost pravidelnych jednani s dodavatel
vstupnich meédii. Byly uzavieny oproti minulym obdobim vyhodné smlouvy s
dodavatelem elektrické energie CEZ a s dodavatelem plynu RWE. Situace na trhu
bude i nadale sledovana a v pfipadé vyhodnéjSi nabidky bude zvazen pFechod
k jinému dodavateli.

Stejné tak ma druzstvo prostfednictvim Ramcové smlouvy mezi SCMBD a
pojistovacim makléfem Renomia Brno uzavienu vyhodnou pojiStovaci smlouvu u
Kooperativy. Diky této smlouvé druzstvo dostalo v loriském roce pojistné plnéni ve
vySi dvojnasobku castky uhrazené.

DalSim bodem jednani bylo vyhodnoceni a uzavieni ekonomickych vysledku
druzstva za r. 2013 a schvaleni roCni ucetni zavérky vcetné rozdéleni vysledku
hospodareni. Snahou vedeni druzstva je zajistit kvalitni bydleni, ale i dosahnout
pfiznivy ekonomicky vysledek. Vzhledem k pfiznivému vysledku hospodafeni nebyl
pro rok 2014 valorizovan spravni poplatek podle miry inflace.

V porovnani s jinymi spravci bytového fondu patfi spravni poplatek naseho druzstva
stale k tém nejnizsim.

Pres vSechny ekonomické, technicke i legislativni problémy, se kterymi se druzstvo
potyka, se podafilo i v uplynulém roce tak jako v pfedeSlych letech dosahnout
pfiznivého hospodarského vysledku. Oproti minulym obdobim dosahlo druzstvo
vyraznéjSiho kladného vysledku a to pfedevSim tim, Ze doslo k jiz zminénému prodeji
nepotfebného objektu byvalé kotelny v Bélé pod Bezdézem.

Pro informaci uvedl pfedseda nékteré udaje za druzstvo jako celek:

K 31.12.2013 vykazalo OSBD zisk ve vysi 6.282.947,11 K&
Z toho — na stfediska bytového hospodareni 59.453,54 K¢
ostatni stfediska 6.223.493,57 KC
Navrh na rozdéleni:
1. Dan z pfijmu pravnickych osob 571.520,00 K¢C
2. Nedélitelny fond 4.225.622,62 K&
3. Fond odmén 600.000,00 K¢&
4. Socialni fond 600.000,00 K¢
5. Statutarni fond samosprav 59.453,54 K¢
6. Zhodnoceni fondl oprav samosprav (0,25%) 85.476,95 K¢
7. Pfevod zisku z pronajmu:
Stf. 104 (944) Dolni Bousov Cp. 475-6 8.748,00 K¢
Str. 128 (924) Béla p. Bezd. ¢p. 362 30.991,00 K¢&
Stf. 156 (910) Mn. Hradisté ¢p. 1298-1300 4.900,00 K&
Sti. 160 (960) Bfezina &p. 36-7 2.916,00 K¢
Stf. 190 (990) Bezno ¢p. 10 3.012,00 K¢
Stf. 202 (952) Strasnov ¢p. 8 4.374,00 KE
Str. 205 (914) Béla p. Bezd. ¢p. 1300-3 64.403,00 K¢
St. 208 (935) Knézmost Cp. 226-6 3.402,00 K¢&



Stf. 268 (968) Bukovno ¢Cp. 159 8.019,00 K¢
Stf. 271 (935) Mn. Hradisté Cp. 542-3 5.832,00 K¢&
Sti. 272 (972) Brfezinka Cp. 55 1.944,00 K¢
Stf. 414 (907) Dobrovice ¢p. 513-4 2.333,00 K¢
Z pronajmu celkem 140.874,00 K¢
Celkem k rozdéleni 6.282.947,11 K&

Toto rozdéleni bude nasledné zuctovano podle téchto uvedenych stfedisek.

Za vSechna uplynula obdobi druzstvo dosahovalo a dosahuje velice dobrych
vysledku z hlediska technického rozvoje, udrzby, zlepSeni kvality bydleni ale i
z hlediska ekonomické stability.

Druzstvo nema mimo uvérl na druzstevni bytovou vystavbu Zzadné pujcky ani jiné
zavazky. Splatky anuit jsou pravideln& pololetné splaceny prostfednictvim CSOB
Ministerstvu financi Ceské republiky. Soudasna vy$e nesplaceného investiéniho
uvéru k 31.12.2013 je 2.912.089,- KE. Vytvoreny fond oprav pro druzstevni domy Cini
14.440.248,- K¢, pro stfediska se smiSenym viastnictvim, vedena v ucetnictvi
druzstva, €ini 19.882.165,- K&.

Kontrolni komise svym stanoviskem k roCni ucetni zavérce potvrzuje, Ze vedeni
uCetnictvi je zcela jasné a prokazatelné a Ze inventarizace majetku nevykazuje
zadnych rozdilu a nedostatku, dafova povinnost je plnéna.

Pfedseda druzstva navrhl, aby ro¢ni ucCetni zavérka 2013 byla schvalena ,bez
vyhrad® a vysledek hospodareni byl rozdélen v plném rozsahu pfedlozeného navrhu.

V zaveéru pfedseda uvedl, Ze i naSe druzstvo ma nékteré problémy, které vyplyvaji ze
soucCasné nepriznivé doby. Problémy se vSak s plnou odpovédnosti snazi feSit ve
spolupraci se Cleny druZzstva, samospravami, obchodnimi partnery i zameéstnanci
druzstva. Nékdy také dochazi k nazorovym neshodam mezi nasimi ¢leny a vedenim
druzstva. Jedna se pfedevSim o nespravné nebo neuplné chapani stanovenych
predpisu z hlediska prava nebo predpisu stanovenych vyhlaskou o vyuctovani sluzeb
spojenych s bydlenim. Je proto tfeba véci uvadét na pravou miru a vSe lidem
vysvétlovat.

Dale predseda pfipomnél, Ze v naSem druzstvu nedochazi k ohrozeni prav clenl
druzstva, pravidelné se konaji jednani pfedstavenstva druzstva. Jsme platnymi Cleny
SCMBD a fadime se mezi druzstva, ktera si pIni ukoly svédomité a s plnou vaznosti.

V zaveéru predseda druzstva podékoval vdem pfitomnym delegatiim, funkcionafrum a
pracovnikim druzstva za praci ve prospéch celého druzstva. Pfipomenul, Ze na
pfipadné dotazy a pfipominky je pfedstavenstvo pfipraveno reagovat v nasledné
diskusi, popf. po domluvé v kancelafi druzstva.

Ad 6)
Zpravu kontrolni komise prednesl jeji pfedseda ing. Josef Macoun, ktery zhodnotil jeji
¢innost. Vyjadfil souhlasné stanovisko se zpravou pfedsedy druzstva. Seznamil
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pfitomné delegaty s kontrolou spravnosti ro¢ni ucCetni zavérky za rok 2013
s konstatovanim, ze nebyly shledany zadné nesrovnalosti, které by branily schvaleni
hospodarského vysledku minulého roku. Navrhuje proto shromazdéni delegatt, aby
schvalilo ro¢ni ucetni zavérku ,bez vyhrad®.

Ad 8) Diskuse

Pan Milan Dvoracek ze samospravy 203 Mnichovo Hradisté se dotazoval na
problematiku pozemku kolem druzstevnich domu z hlediska jejich vilastnictvi, pokud
nékde neni vlastnikem druzstvo, zda jsou problémy s pfistupem na takovy pozemek
a zda majitel muze uzivatelim bytového domu branit v pfistupu na pozemek.
Problematiku objasnil pfedseda druzstva. Nékteré pozemky mélo druzstvo v tzv.
trvalém bezplatném uzivani. V pozdé&jsi dobé& Ufad pro zastupovani statu ve vécech
majetkovych bezplatné pfevedl pozemky druzstvu. Problémy jsou s pozemky, které
v restitucich ziskali plvodni maijitelé nebo jejich nastupci. Druzstvo se snazi v zajmu
uzivatell domU( takové pozemky odkoupit, coz je vSak velmi slozité. Mnohdy jde o to,
vlastniky ani nelze dohledat, popf. Ziji v zahraniCi. Druzstvo se vS8ak snazi o
narovnani majetkovych vztahl a pokud je to mozné o odkoupeni pozemku, tvoficich
funkéni celek s bytovymi domy.

Ad 9) Pfedseda mandatové a navrhové komise ing. Reza& prednesl navrh
usneseni:

Navrh na usneseni zjednani shromazdéni delegati Okresniho stavebniho

bytového druzstva Mlada Boleslav konaného dne 12.6.2014 v Jiho€eské
hosténici v Mladé Boleslavi.

A: Shromazdéni delegatu:

1) Schvaluje Jednaci fad Okresniho stavebniho bytového druzstva s platnosti od
12.6.2014.

2) schvaluje pfednesenou zpravu predstavenstva druzstva o Cinnosti
druzstva za uplynulé obdobi od konani minulého shromazdéni delegatu,
tj. od 13.6.2013.

3) schvaluje pfednesenou zpravu kontrolni komise o ¢innosti a kontrolach.

4) schvaluje pfedlozenou vyro€ni zpravu druzstva za rok 2013 vCetné
vyporadani vysledku hospodareni v plném rozsahu ,bez vyhrad®.

B: Shromazdéni delegatl bere na védomi:
1) Informaci o splnéni podminky Nového obCanského zakoniku pfijeti novely

Stanov druzstva s platnosti od 1.1.2014.
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C: Shromazdéni delegatli povéruje:

Pfedstavenstvo druzZstva ve spolupraci s kontrolni komisi vypracovavat a

schvalovat novely Zasad pro stanoveni pfispévku na ¢innost a poplatkd za ukony

druzstva.
D: Shromazdéni delegati uklada:

1) Predstavenstvu a pfedsedovi druZstva intenzivné spolupracovat se SCMBD
Praha na navrzich zmén v legislativé ke zlepSeni negativniho vlivu
Obcanského soudniho fadu a Noveho obcanskeho zakoniku na bydleni
obc¢anu CR.

2) Zvolenym funkcionaiim jednotlivych samosprav ve smyslu ¢l. 85 Stanov

druzstva plnit uloZzené povinnosti pfedevSim dle €l. 2, odst. i) seznamovat
Clenskou schlizi samospravy s vysledky hospodareni samospravy.

V Mladé Boleslavi, dne 18.6.2014

Zapsala: Stanislava Najmanova

Ovérovatelé zapisu:
p. Vladimir Dittrich, Ing.

p. Milan Dvofacek

Za predstavenstvo druzstva:

Vaclav Rep$ Josef Ort, Ing.
prfedseda pfedstavenstva mistopfedseda predstavenstva
druzstva druzstva






